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Styrelsen for Brf Wallqvist i V&xjo far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende Ar.

Forvaltningsherittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Wallqvist i Véxjd, som registrerats hos Bolagsverket 2018-03-12 har till indamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, upplata lagenheter 4t
medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden.

Inflyttning har skett under november 2019.

Styrelsen

Cecilia Wolf ordférande
Christina Gillefors ledamot
Emil Brunnstrom ledamot
Maria Andersson ledamot
Ligenheter

1 rum och kok 4 st

2 rum och kok 2 st

3 rum och kok 4 st

4 rum och kdk 1st
Totalt antal Igh 11 st
Total boyta 597 kvm.

Féreningen har sitt site 1 Vixjo.

Info forlust
Okade rintekostnader och kad inflation har lett till underskott
Oka arsavgifterna samt minska kostnaderna.



Brf Wallgvist i Vaxjo
Org.or 769636-0648

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 617
Resultat efter finansiella poster -152
Soliditet (%) 73,2
Arsavgift per kvm uppléten med

bostadsritt (kr/kvm) 811
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 12 002
Sparande per kvm (kr/kvim) -11
Rantekénslighet (%) 14,8
Energikostnad per kvn (kr/kvm) 233
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintikter 76,0

2022
571
-47
73,3

787

12 126

158
15,4
238

82,4

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets inging 20 540 000
Disposition av foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 20 540 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhill
60 000

31000

91 000

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
Avsittning till underhélisfond
i ny rékning Sverfores

2021
560
15
73,3

787
12 267
262
15,6
215

83,6

Balanserat

resultat

37222
-77 996

-40 774

-40 774
-152 346
-193 120

32 000
-225 120
-193 120

2020
566
77
73,1

787
12 390
365
15,7
233

83,1

Arets

resultat

-46 996

46 996
-152 346
-152 346
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Totalt
20 590 226

0
-152 346
20 437 880

Féreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning 2 616 900 570 626
Ovriga rorelseintikter 20340 0
Summa rérelseintikter, lagerférindringar m.m. 637 240 570 626
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -294 295 -324 111
Ovriga externa kostnader 4 -32 609 -36 788
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgadngar -145 808 -141 100
Summa rérelsekostnader -472 712 -501 999
Rorelseresultat 164 528 68 627
Finansiella poster

Ovriga rnteintikter och liknande resultatposter 91 0
Riéntekostnader och liknande resultatposter 5 -316 965 -115 623
Summa finansiella poster -316 874 -115 623
Resultat efter finansiella poster -152 346 -46 996
Resultat fore skatt -152 346 -46 996

Arets resultat -152 346 -46 996
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Balansrikning Not 2023-12-31

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 27 487 048
Summa materiella anliggningstillgingar 27 487 048
Summa anliggningstillgingar 27 487 048

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordrvingar

Kundfordringar 106 991
Ovriga fordringar 20 423
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 13125
Summa kortfristiga fordringar 140 539

Kassa och bank

Kassa och bank 289 392
Summa kassa och bank 289 392
Summa omsittningstillgdngar 429 931
SUMMA TILLGANGAR 27916 979

4(10)

2022-12-31

27 576 700
27 576 700

27576 700

97 501
1

24 925
122 427

404 322
404 322
526 749

28 103 449
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Balansriikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 540 000 20 540 000
Fond for yttre underhall 91 000 60 000
Summa bundet eget kapital 20 631 000 20 600 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -40 774 37222
Arets resultat -152 346 -46 996
Summa fritt eget kapital -193 120 9774
Summa eget kapital 20437 880 20 590 226
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 7081 244 7 154 890
Summa langfristiga skulder 7 081 244 7 154 890
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 84 168 84 168
Skatteskulder 34188 22 545
Ovriga skulder 2 800 3779
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 9 276 699 247 841
Summa kortfristiga skulder 397 855 358 333

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27916 979 28 103 449
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid rets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-152 346
145 808
-8 779

15 317

-9 490
11 800
27879
14 872

-56 156
-56 156

-73 646
-73 646

-114 930

404 322
289 392
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2022-01-01
-2022-12-31

-46 996
141 100
10 992

105 096
1 800
-3 781

58312
161 427

-84 168
-84 168

77 259

327063
404 322
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsred wisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader 120 ar
Markanldggningar 10 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat dkat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som ir vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebirande skulder dividerat med f6reningens intikter frin arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsféreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomsittningen per rirelsegren
Manadsavgifter

Parkering

Preliminér driftkostnad
Elbilsladdning

Not 3 Fastighetskostnader

Fjarrvdrme

El

Avfall

Fastighetsforsikring
Fastighetsskétsel

V/A

Reparation/underhall fastighet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Erséttning till revisor
Redovisningstjénster

Bankkostnader

Sjélvrisker vid skada

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnad fastighet
Réntekostnader for skatter och avgifter

2023

484 104
36 000
85 140
11 656

616 900

2023

51798
74 916
24 545
11 703
86479
12 666
14 287
17 479
421
294 294

2023

10 000
20000
1200

1409
32609

2023

316 866
99
316 965
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2022

470 004
36 000
64 622

0

570 626

2022

46 821
81580
23 047
11317
130 440
13565
0

16 709
632
324 111

2022

10 000
20 000
1209
4500
1079
36 788

2022

115563
60
115 623
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsdkring
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforvaltning

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Langivare %
Swedbank 2,841
Swedbank 1,46
Swedbank 5,107
Swedbank 4,927
Avgar kortfristig del

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring
2023-01-28
2023-01-25
2024-01-28
2024-01-28
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2022-12-31
28 000 000
28 000 000

-282 200

-141 100
-423 300

27576 700

2022-12-31

7641
5000
12284
24 925

2023-12-31
28 000 000
56 156
28 056 156
-423 300
-145 808
-569 108
27 487 048
2023-12-31
8125
5000
0
13 125

Lénebelopp

2023-12-31

0

0

3582720

3582692

-84 168

7 081 244

84 168

Belopp som forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen 6 744 572 kr.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Férutbetalda intékter

2023-12-31

63 909
49 654
163 136
276 699

Lanebelopp
2022-12-31
3624 800
3614258

0

0

-84 168

7 154 890

84 168

2022-12-31

23 144
69 485

155212
247 841
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Not 10 Stillda siikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7 460 000 7460 000
7 460 000 7 460 000
Vixjo 7624-0%-27
Cecilia Wolf Christina Gillerfors ’
Ordforande
;,\‘l\IAIWV\ AUl
Maria Andgrsson Emil Brunnstrém

Min revisionsberittelse har lamnats Z077-6% 22

)

7 e

2 %//
Jorfasson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Wallqvist | VAaxjo, org.nr 769636-0648

Rapport om arsredovisningen

Uttalgnden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bosladsrattsforeningen Wallqvist i Vaxjo for ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlichet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafloden
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
térenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enliat
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvr.
Jag ar oberoende i forhallande till fSreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetisk:
ansvar enligt dessa krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Stvrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intern:
kontroll som den bedomer 4r nodvandig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten.

Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller miss!
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men a1
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grunc
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om dc
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamalsenliga fér att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre 4n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar laimpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
eftektiviteten i den interna kontrollen.

. utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthorande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre
kan fortsatta verksamheten.

. utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
ochinnehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen
Wallgvist i Vaxjo for ar 2023 samt av forslaget till dispositioncr
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enliot
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitl
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns unsvar.
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som f{6reninge ns
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken au
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed i itt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

° foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner ay
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget a1
torenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med hostadsrattslagen.

Somen del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeplisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betvdelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Vaxjo den 22 mars 2024

-~ PRI

—

> 2
.. 4 /
oty A
Iontntydonasfon
Auktariserad revisor

/

2(2)



