Arsredovisning

for

Brf Vaxjohus nr 4

729500-3136

Rikenskapséret

2023

[E‘/| BkHTtYhmR-BylpKFhmA




Brf Viaxjohus nr 4 2 (16)
Org.nr 729500-3136

Styrelsen for Brf Vaxjohus nr 4 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter, och i forekommande fall

lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsréttsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie ledaméter (vald tom) Utsedd av
Tomas Karlsson (Ordf.) ( tom stimman 2024) Foreningen
Monica Maruszczyk (tom stimman 2024) Foreningen
Johan Markstedt (tom stimman 2024) Foreningen
Christer Vigstrand Solnevik ( tom stimman 2024) Foreningen
Styrelsesuppleanter (vald tom)

Olivia Andersson ( tom stimman 2024) Foreningen
Daniel Andersson ( tom stimman 2024) Foreningen
Simon Pettersson ( tom stimman 2024) Foreningen
Ordinarie revisorer (vald tom)

Ola Bjork (tom stimman 2024) Foreningen
Daniel Johansson (tom stimman 2024) Foreningen
Revisorssuppleanter (vald tom)

Nils Wiberg (tom stimman 2024) Foreningen
Evan Karlsson ( tom stimman 2024) Foreningen

Valberedning
Johan Eneroth (sammankallande) och Marita Wallisson
Vicevirdar

Pia Fridén och Benno Tillstrom.

[E‘/ | BkHTtYhmR-BylpKFhmA




Brf Viaxjohus nr 4 3(16)
Org.nr 729500-3136

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av ordinarie styrelseledaméter, tvé i forening.
Fastigheter och ldgenhet/lokaluppgifter

Foreningen dger fastigheterna nr 8, 9, 10 och 11 i kvarteret Gladan, pa vilka under aren 1959-1962
uppforts 11 bostadshus innehallande 384 bostadsréttslagenheter med en total yta pa 22.975 m? varav:

8 st 1 rum och kokvra
40 st 1 rum och kok
162 st 2 rum och kok
168 st 3 rum och koék

6 st 4 rum och kok

Dessutom uthyres ldgenheter, lokaler, forrdd, varmgarage, kallgarage samt parkeringsplatser.
En lokal dr upplaten med bostadsrétt.

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i If Skadeforsdkring AB.

Foreningen har sitt séte i Vaxjo.

Visentliga héindelser under rikenskapsdret

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 515 st.
Under 2023 har 23 (inklusive arv/géva 31 st) Overlatelser av bostadsrétter skett ( fg ar 38 st ).

Underhall

Utfort underhall

Foreningen har under 2023 utfort reparationer och underhall for 2.900 tkr (foregaende ar utforda
reparationer och underhall uppgick till 2.248 tkr). Stora poster i underhallet avser tak 1.302 tkr, ny
belysning

204 tkr och nya postboxar/tidningshéllare 353tkr.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Underhallsplanen ar utlagd pa var hemsida www.vaxjohus4.se.
Foreningens underhallsfond uppgér till 25.985 tkr ( 1131 kr/m?).
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Verksamhet ochekonomi

Allméant

4 (16)

Foreningen har under aret héllit ordinarie foreningsstimma den 2023-06-13 och extra foreningsstimma

23-12-05.

Styrelsen har hallit 12 protokollférda sammantrdden under verksamhetsaret.

Foreningen redovisar for verksamhetséret ett 6verskott pa 735 tkr efter avsittning till féreningens
underhallsfond med 1.146 tkr, samt ianspraktaget 1.859 tkr ur underhallsfonden.

Foreningen tillimpar sedan 2014 reglerna K2-reglerna for upprittande av arsredovisning.

Boendeavgifter

Utgéende arsavgift dr 336 kr/m?.

Arsavgifterna siinktes for 2006 med 20%, for 2009 med 10%, frn och med juli 2012 med 10% och

fran och med 2017 med 5%.

Fr om 2011 ingar IP-telefoni och bredband i arsavgiften.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter
Fond for yttre underhall

2023 2022
11 580 10 487
-880 -1 699
22 -1499

48 771 48 375
94,2 94,9
11473 1269,7
336 337

0 0

0 0

126 51
0,0 0,0
213 237
65,4 73,7
25985 26 698

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Avtal

Foreningen har tecknat féljande avtal avseende:

Talenom Redovisning AB
Tillstroms Fastighetsservice AB
Bixia AB

ALT Hiss AB

Tele 2

Bahnhof

Tillstroms Fastighetsservice AB

Ekonomisk forvaltning
Jourberedskap
Elforséljning

Hissar

Kabel-TV
Bredband/IP-telefoni
Fastighetsskotsel
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2021
10 102
558
645

49 373
96,0
1597,6

0,0
27 287

2020
10 135
332
495

48 481
95,5
1719,0

0,0
26 458
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Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 1415513
Avs. till fond yttre
underhall
Iansprakt. av fond {or yttre
un
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1415513

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
i ny rékning overfores

Fond for yttre

underhall

26 697 530

1 146 000

-1 858 711

25984 819

Balanserat Arets
resultat resultat
19 298 285 -1 499 006
-1 146 000
1858 711
-1 499 006 1 499 006
22 112
18 511 990 22112
18 511 990
22112
18 534 102
18 534 102
18 534 102

5(16)

Totalt
45912 322
0

0

0

22 112
45934 434

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

S
o
N
(@)

10
11
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2023-01-01
-2023-12-31

11 579 775
11 579 775

-11 074 280
-465 024

-920 763
-12 460 067
-880 292

909 632
-7228
902 404
22 112

22112

22 112

6 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

10 486 516
10 486 516

-10 848 579
-401 536

-935 105
-12 185 220
-1 698 704

199 698

0

199 698

-1 499 006

-1 499 006

-1 499 006
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 12
Maskiner och andra tekniska anldggningar 13
Inventarier, verktyg och installationer 14

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank 16
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

16 182 836
38 542
8333

16 229 711

16 229 711

23 148
0

732 040
755 188

31785 808
31 785 808
32 540 996

48 770 707

7(16)

2022-12-31

17 063 924
0

40 300

17 104 224

17 104 224

31499
1447
269 494
302 440

30968 516
30 968 516
31270 956

48 375 180



Brf Viéxjohus nr 4 8 (16)
Org.nr 729500-3136

Balansriikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 400 332 28 113 043
Summa bundet eget kapital 27 400 332 28 113 043
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 18 511 990 19 298 285
Arets resultat 22112 -1 499 006
Summa fritt eget kapital 18 534 102 17 799 279
Summa eget kapital 45 934 434 45912 322
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 10 389 1468
Leverantorsskulder 1264 534 855 046
Skatteskulder 74 847 61 802
Ovriga skulder 17 49 060 42 720
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 1 437 443 1501 822
Summa Kortfristiga skulder 2836273 2 462 858
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 770 707 48 375 180
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Not

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder
Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
-2023-12-31

22112
920 763

942 875

1 447
-454 195
409 488
-36 072
863 543

-46 250

-46 250

817293

30 968 516
31 785 809

9 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

-1 499 006
935105

-563 901

-28 140
-20 354
63 579
438 004
-110 812

0
0
-110 812

31079 328
30 968 516
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Underhall/underhéllsfond

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande for genomforda dtgiarder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstaimman.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings
ranteintdkter dr skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lédgsta av

*1.519 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten

* samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.

Anliéggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsviarden minskat med beréknat
restvirde. Avskrivning sker linjart over tillgdngens berdknade livslangd.
Tillimpade avskrivningstider:

Anliggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader Avskrivna
- Fastighetsforbattringar 25

- Badrumsrenovering 33

- Markanldggningar 20
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intékter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
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Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgédngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrtt (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som dr véisentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Avgift uthyrning i andra hand
Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror parkeringsplats

Hyror dvrigt

Elavgifter

Ovriga rorelseintiikter

Not 3 Driftskostnader - Reperatiner, lopande underhéll

Bostédder
Gemensammautrymmen
VVS

Hissar

Utemiljo

Garage och parkeringsplatser

Not 4 Driftskostnader - Planerat underhall

Bostidder
Hissar
Utemiljo
Tak

Not 5 Driftkostnadet - Drift

Fastighetsforsékring

Arvode eknonomisk forvaltning
Kabel-TV, bredband

Arvode auktoriserad revisor
Moteskostnad

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsforvalting
Forbrukningsmterial och verktyg
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvéarmning

Renhallning

Ovriga kostander
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2023

7727 595
154 430
315599
683 415
135377

0

1863 712

699 647
11 579 775

2023

452 537

SO OO O

452 537

2023

1 146 070
0
0
1301 766
2 447 836

2023

167 456
275 893
320 988
20 000
20 175
69 355
1246 640
74 917
1961

1 110 406
1631313
2147711
389 801
2055
7478 671

12 (16)

2022

7732 002
105 827
318972
608 791
109 200

6 530

1437 531

167 662
10 486 515

2022

443 084
31016
5094
7358
4032
22480
513 064

2022

134 194
114 603
0

1486 288
1735 085

2022

158 441
280 638
351034
19 375

6 397

30 095
1175 686
35160
58284
1061 532
2471 946
1 906 833
373 200
452
7929 073
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Not 6 Driftskostnader - Fastighetsavgift

Fastighetsavgift

Not 7 Anstillda och personalkostnader (mindre foretag)

Medelantalet anstillda
Min

Not 8 Loner, andra erséittningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Arvoden till valberedning
Foreningsvald revisor
Lon till stddpersonal
Arvode vicevird

Sociala kostnader

Ovriga personalkostader

I sociala kostander ingér persionskostnader

Not 9 Avskriviningar av anliggningstillgingar

Fastigheten
Badrumsrenovering
Fastighetsforbttringar
Maskiner

Inventarier
Markanlidggningar

Not 10 Ovriga riinteintiiker och liknande resultatposter

Rénteintdkter, Swedbank
Rinteintdkter, SBAB
Rénteintikter, Marginalen
Rinteintikter, Ovrigt
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2023

695 236
695 236

2023

2023

140 815
7250

3 000
154 728
89 800
70 051
-620
465 024

2023

0

742 022
133 285
5781
7708
31967
920 763

2023

641 076
242 818
25529
209
909 632

13 (16)

2022

671 356
671 356

2022

2022

119712
3500

3 000
144 952
78 000
67 696
-15324
401 536

2022

0

742 022
133 283
0
54018
5782
935105

2022

26 605
163 794
9291

8

199 698
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Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter

Ej avdragsgilla rintekostnader SKV
Ovriga rintekostnader

Not 12 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvdrden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 13 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingédende anskaffningsvérden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
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2023

6 255
973
7228

2023-12-31

68 680 971
68 680 971

-56 409 617
-881 088
-57 290 705

11 390 266

203 806 000
121 000 000
324 806 000

11390 266
4792570
16 182 836

2023-12-31

805 756
46 250
852 006

-805 756
7708
-813 464

38 542

14 (16)

2022

o O

2022-12-31

68 680 971
68 680 971

-55 528 530
-881 087
-56 409 617

12 271 354
203 806 000
121 000 000
324 806 000

12 271 354

4792 570
17 063 924

2022-12-31

805 756

805 756

-805 756

-805 756
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Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda driftskostnader
Forutbetalda fastighetsforsakring
Forutbetalda kostnader traktorforsakring
Upplupna rénteintikter

Upplupna ntékter for 1as mm

Not 16 Kassa och Bank

Specialinlaning hos Swedbank
Depékonto hos Swedbank

Stora Sparkontot hos Marginalen Bank
SBAB-konto BRF

Placeringskonto Lansfordkring Kronoberg

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Prel.skatt pa arvoden
Upplupna sociala avgifter
Ovriga skulder

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna elkostnader
Upplupna virmekostnader
Upplupna revisonskostnder
Ovriga upplupna kostnader
Upplupen justering av elavgift
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2023-12-31

1348 227
1348 227

-1307 927
-31 967
-1 339 894

8333

2023-12-31

61924
190 499
1779
465 923
11915
732 040

2023-12-31

23416 040
61

1028 502
7341170
35

31 785 808

2023-12-31

25455
20 457

3148
49 060

2023-12-31

706 227
121 788
341 796
25 000
5413
237219
1437 443
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2022-12-31

1348 227
1348 227

-1253 909
-54 018
-1 307 927

40 300

2022-12-31

48 783
181 477
1799
37435
0

269 494

2022-12-31

8 643 094
61

1002 973
21322353
35

30 968 516

2022-12-31

20 531
19 041
3148
42 720

2022-12-31

820 701
340 632
285435
25000
30 054

0

1501 822
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Tomas Karlsson Johan Markstedt
Ordforande
Christer Vigstrand Solnevik Monika Marszczyk

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Ola Bjork Daniel Johansson
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor
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<O Activity log
1. TOMAS ROLAND KARLSSON Q’ Signed 23.05.2024 11:29 elD Swedish BankID (DOB: 1964/10/13)
tiab.tomas@gmail.com Authenticated 23.05.2024 11:26  Low IP: 98.128.244.128
2. Johan Maurits Markstedt 7> Signed 23.05.202412:15 elD Swedish BankID (DOB: 1983/03/06)
johan@markstedt.eu Authenticated 23.05.2024 12:12  Low 1P: 98.128.242.148
3. CHRISTER VIGSTRAND SOLNEVIK ﬁ Signed 23.05.2024 14:45 elD Swedish BankID (DOB: 1959/06/04)
chvs59@outlook.com Authenticated 23.05.2024 14:40 Low 1P: 98.128.244.30
4. Monika Maruszczyk £ Signed 23.05.2024 15:03 elD Swedish BankID (DOB: 1975/01/08)
monika.maruszczyk@wsp.com Authenticated 23.05.2024 14:52  Low 1P: 92.33.2.213
5. DANIEL JOHANSSON g} Signed 23.05.2024 15:48 elD Swedish BankID (DOB: 1974/05/20)
daniel@djredovisning.se Authenticated 23.05.2024 15:46  Low 1P: 98.128.244.7
6. OLA BJORK ff Signed 23.05.2024 18:40 elD Swedish BankID (DOB: 1977/09/16)
ola@brrab.se Authenticated 23.05.2024 18:38 Low IP:217.27.175.19
Custom events
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