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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Sodra Station Véxjo far hairmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Sodra Station har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmar for nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. En medlems rétt i féreningen, pa grund av en sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2014-12-10.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Vaxjo.

Foreningens byggnad

Foreningen dger fastigheten Pilgrimen 3 1 Vaxjo som uppfordes 2017. Fastigheten bestar av 53
lagenheter.

Foreningen innehar marken med dganderitt.

Adresser: Drottninggatan 10, 12 Sodra Jarnviagsgatan 4D

Fastigheten dr fullvirdeforsékrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstilldgget for samtliga ldgenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m?
7 1 40-50,5
15 2 38-77,5
18 3 75-94,5
13 4 96-104,5
53

Total bostadsyta &r ca 3 974 m? och lokalarea 507 m? som bestar
av 18 garageplatser.

Forvaltning
Fastighetsforvaltning ombesorjs av Axcell Fastighetspartner och den ekonomiska forvaltningen har
ombesorjts av AB Jonkopingsbostider.
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Fastighetens tekniska status

Styrelsen har upprittat en underhéllsplan for planeringen av det kommande underhéllet av forenings
byggnader fram till ar 2072. Detta tillsammans med arligt upprattande av budget skall sékerstilla att
behovliga medel avsitts for det framtida underhallet.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 86 medlemmar.

Overldtelser

53 st bostadsrétter var vid arets utgdng upplatna. Under aret har en &verlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en Overlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsdkring. Eventuell pantsdttningsavgift debiteras koparen med hogst 1 %
av prisbasbeloppet.

Styrelseledamoter
Ordinarie foreningsstimma 30 maj 2023

Andreas Linderholt Styrelseordforande
Birgitta Fast Ledamot

Christer Henriksson Ledamot
Lars-Goran Larsson Ledamot

Johan Sigvardsson Ledamot

Gunder Karlsson Suppleant

Elinor Géardhed Suppleant

Styrelsen har under &ret haft 10 protokollforda sammantréden.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i forening.

Revisorer
Ordinarie: Theodor Lonnman , BoRevision i Sverige AB

Valberedning:
Goran Harrysson
Bo Johansson
Johan Hult

Viisentliga héiindelser under rikenskapsdret

2023 var ett &r med byggbesvir under nagra virmanader men efter detta s& har arets verksamhet atergatt
till normala forhéllanden i var forening. Foreningsstimman genomfordes den 30 maj i 4 Krogars
restaurang med 25 deltagare vilka bjods pa en god buffémeny efter stimmoforhandlingen. Tva nya
ledaméter invaldes, Lars-Goran Larsson som ordinarie och Elinor Gardhed som suppleant.

Under aret har en ldgenhet bytt dgare och vi har kunnat hilsa Niklas Borefors vélkommen till oss for ett
trivsamt boende pa Sodra Station. Lagenheterna bytte dgare till ett pris av ca 34 000 per m2, ett snittpris
som varit det samma de senaste aren.

Foreningen hade vid arsskiftet 3 ldgenheter uthyrda i andra hand, varav en uthyrd inom néra familj.
Samtliga garageplatser ar uthyrda med ko till garaget i WTC samt flera som Onskar plats i vart eget
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garage. 3 medlemmar hyr laddning till sina bilar.

3(13)

Parken har fatt ett riktigt lyft med nya entreprendren Pema som skoter arbetet pa ett bra sitt samt var

trivselkommitté och intresserade medlemmar som genomfort en traff for plantering och omvard av

vaxterna till allas glidje. Kommittén har ocksa for andra aret i rad arrangerat en trevlig gloggfest runt
Lucia och detta hoppas vi kan bli en dterkommande tradition.

Nytt avtal har traffats med Axcell Fastighetspartner for fastighetsforvaltning under 2024 samt

Jonkopingsbostiader angdende forvaltningsavtal, ocksd under 2024. Samtliga medlemmar far nu
fakturorna fran JB via e-faktura, autofaktura eller mail, miljovanligt!

Ur finansiell synvinkel har rintemarknaden rort pa sig hastigt och ibland &t olika hall. En snabb nedgang
pa langre réntor gjorde att foreningen utnyttjade léget till att skapa en storre stabilitet pa

finansieringssidan nér styrelsen i december band det rorliga lanet pé atta ar. Detta 4r &n sa ldnge

fordelaktigt dven pa kort sikt da réntesatsen &r cirka 1,5 procent ldgre dn rorlig rénta. Ett annat 1&n &r for
omsittning varen 2024. P4 tillgdngssidan har allt hogre rdntor med korta 16ptider gjort att styrelsen rullat
konton med kort bindningstid, nagot som skapar en intéktsstrom vilket bidrog till att minadsavgiften inte

behovde hojas fullt s& kraftigt.

Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna med 5% fr o m 2024-01-01.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldsédttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Genomsnittlig skuldréinta (%)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Driftskostnad (kr/m2)

2023
3067

-49
72,28

667

83,20
10219

11522
1,80
17,26
296
102
227

2022
3009

-190
72,20

654

84,97
10 245

11553
1,31
17,66
273
120
242

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2021
3013

-80
71,65

656

84,98
10 540

11 885
1,19
18,13
302
107
226

2020
2997
40
71,63

655

85,94
10 567

11915
1,61
18,19
319
93

198

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rikenskapsaret, men ett positivt kassaflode. Det negativa
resultatet beror pa drets avskrivningar av féreningens byggnader och paverkar ddrmed inte foreningens

formaga att klara sina framtida ekonomiska ataganden.
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Eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 119710 000 3 447 683 845760 -3021 289 -190 424 120 791 730
Disposition av

foregdende
ars resultat 198 700 -389 124 190 424 0
Arets resultat -48 967 -48 967

Belopp vid drets utgdng 119 710 000 3447 683 1044 460 -3 410413 -48 967 120 742 763

I enlighet med stadgarna skall en avsittning till fond for yttre underhall ske arligen med ett belopp
motsvarande minst 30 kr per kvm for foreningens hus.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat -3410413
arets resultat -48 967
Totalt -3459 380
behandlas sa att

Avsittning till fond for yttre underhall 198 700
balanseras i ny rdkning -3 658 080
Summa -3 459 380

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not
Rorelseintikter
Avgifter och hyror 2

Ovriga intikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 3
Administrationskostnader 4

Loner och ersittningar
Avskrivningar av byggnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintakter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

[ v | SyZz0D2ZyC-BkMGdw3bJA

2023-01-01
-2023-12-31

3067 008
120 607
3187 615

-1 101 988
-122 905
-64 541
-1354 034
-2 643 468

544 147

233191

-826 305

-593 114

-48 967

-48 967
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2022-01-01
-2022-12-31

3009 197
50 505
3059 702

-1 164 845
-116 910
-59 169
-1354 034
-2 694 958

364 744
56 084
-611 252
-555 168

-190 424

-190 424
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Markanldggningar

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

@)
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2023-12-31

157 475 735
11 054
17230

157 504 019

0

0

157 504 019

520 090
59 050
579 140

8964 743
8964 743
9 543 883

167 047 902
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2022-12-31

158 801 486
22 107
34 460
158 858 053

500 000
500 000

159 358 053

1270
80973
82 243

7 870 469
7 870 469
7952712

167 310 765
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

[ v | SyZz0D2ZyC-BkMGdw3bJA

2023-12-31

123 157 683
1 044 460
124 202 143

-3410413
-48 967
-3 459 380

120 742 763

34 605 000
34 605 000

11 185 000
115 077
35520
1380

363 162
11700 139

167 047 902
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2022-12-31

123 157 683
845 760
124 003 443

-3021 289
-190 424
-3211 713

120 791 730

35055000
35055000

10 855 000
155 405
34 050
25359
394 221
11 464 035

167 310 765
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justering for avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-48 967
1354 034

1305 067
3102
-40 328

-53 567
1214 274

-120 000

-120 000

1094 274

7 870 469
8964 743
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2022-01-01
-2022-12-31

-190 424
1354 034

1163 610
-3 696
-82 830

42 872
1119 956

-1320 000
-1 320 000
-200 044

8070513
7 870 469
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade i jamforelse med foregaende ar

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Anlédggningstillgangar Ar
Byggnader 100
Markanldggning laddstolpar 5
Byggnadsinventarier 5

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pé
foreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdittning
Foreningens huvudsakliga intikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgdngar, visar pa langsiktig betalningsforméga.

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsrtt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintdikter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rérelseintikter.

Skuldsdttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsdttning per kvm upplaten med bostadsriitt (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.
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Genomsnittlig skuldrdnta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebirande skulder.

Rintekdnslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behover hojas vid rédntehdjning pa ldnen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses drets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller

kostnader som &r vésentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten dras av respektive ldggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. For definition av driftskostnad, se not 3 Fastighetskostnader.

Not 2 Avgifter och hyror
2023 2022
Arsavgifter bostider 2618 508 2547162
Hyresintékter garage, parkeringsplatser 406 200 409 426
Forbrukningsavgifter varmvatten 33683 52 609
Laddstolpar 8617 0
3067 008 3009 197
I foreningens arsavgifter ingér virme, kallvatten och renhallning.
Not 3 Fastighetskostnader
2023 2022
Driftskostnader
El 118 023 200 028
Virme 239 206 211 585
Vatten 100 357 124 168
Renhallning 86 864 81774
Forsakring 37 550 36324
Kabel-TV 5252 11018
Fastigetsskotsel 125 527 132 024
WTC Garage fran Vixjé Kommun 247 500 247 500
Ovriga fastighetskostnader 51074 36 072
Serviceavtal hissar 5419 6394
1016 772 1 086 887
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Loépande underhall
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift

Summa fastighetskostnader

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision

Tele- och datakommunikation
Forvaltningsavtal extradeb
Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 6 Markanliggningar
Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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67 456

17 760

1101 988

2023

71 028
17 875
5101
938
27963
122 905

2023-12-31

166 429 090
166 429 090

-7 627 604
-1325751
-8 953 355
157 475 735
89 776 000

21 000 000
110 776 000

2023-12-31

55266
55266

-33 159
-11 053
-44 212

11 054

11(13)

60 198

17 760

1164 845

2022

67 560
17 000
0

0
32350
116 910

2022-12-31

166 429 090
166 429 090

-6 301 853
-1325751
-7 627 604
158 801 486
89 776 000

21 000 000
110 776 000

2022-12-31

55266
55266

-22 106
-11 053
-33 159

22107
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvérden
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Lan till Ambrion Finans AB

2023-12-31

86 148
86 148

-51 688

-17 230
-68 918

17 230

2023-12-31

500 000
-500 000
0

2023-12-31

20090
500 000
520 090

Lan till Ambrion har omklassificerats fran langfristig till kortfristig fordran.

Not 10 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Léangivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

1,23

0,93

1,28

3,32

Datum for

rinteindring

2024-03-01
2025-09-01
2029-09-01
2031-12-30

12 (13)

2022-12-31

86 148
86 148

-34 458
-17 230
-51 688

34 460

2022-12-31
500 000

0

500 000

500 000

2022-12-31

1270
0
1270

Lanebelopp
2023-12-31
11 185 000
11 935 000
11 935 000
10 735 000
45790 000

11 185 000

Lén med villkorsidndring under ndstkommande &r klassificeras som kortfristig skuld.
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Léanebelopp
2022-12-31
11 305 000
11 935 000
11 935 000
10 735 000
45910 000

10 855 000
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Not 11 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Pantbrev i fastigheten Véxjo Pilgrimen 3 47 740 000 47 740 000
47 740 000 47 740 000

Underskrifter

Vixjo den dag som framgar av respektive ledamots elektroniska underskrift

Andreas Linderholt Birgitta Fast
Ordforande
Christer Henriksson Johan Sigvardsson

Lars-Goran Larsson

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Theodor Lonnman
Revisor
BoRevision AB
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1. BIRGITTA FAST Q’ Signed 27.03.2024 17:14 elD Swedish BankID (DOB: 1960/03/16)
fast3679@gmail.com Authenticated 27.03.2024 17:13  Low IP: 98.128.181.94

2. CRISTER HENRIKSSON Q’ Signed 27.03.2024 17:25 elD Swedish BankID (DOB: 1946/06/20)
christer@fagraback.net Authenticated 27.03.2024 17:21 Low IP: 85.225.29.97

3. LARS LARSSON ﬁ Signed 27.03.2024 20:21 elD Swedish BankID (DOB: 1958/12/18)
ellge@hotmail.com Authenticated 27.03.2024 19:52 Low IP: 155.4.133.238

4. ANDREAS KARL HENRIK LINDERH g} Signed 28.03.2024 09:18 elD Swedish BankID (DOB: 1968/10/09)
oLT
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Sodra Station Vaxjo, org.nr. 769629-2395

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Sddra Station
Vaxjo for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Sodra Station Vaxjo for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Theodor Lonnman
BoRevision i Sverige AB
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