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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Flintyxan 6 far hirmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelse
kan dven avse mark.

Foreningens fastighet:
Fastighetsbeteckning ~ Flintyxan 6

Upplatelseform Aganderitt

Adress Tingsvigen 8A-H, 8J-N, 8P-R

Byggér 1995

Taxeringsvarde 9 840 000 kr, varav byggnadsvarde 7 200 000 kr
Total boyta 528 kvm

Ligenhetsfordelning 16 ligenheter fordelade pa tva huskroppar
Rum och Kk (RoK) 16 st 1,5 RoK

Upplatelse 15 st lagenheter uppléats med bostadsratt och 1 st med hyresritt
Forsakring Fastigheten dr fullvirdeforsikrad hos Nordeuropa Forsékring
Underhallsplan D4 foreningens fastighet genomgick en besiktning infor forvérvet, dér de

visentligaste punkterna dtgirdades, har ingen underhéllsplan tagits fram.

Foreningen har sitt séte i Vax;jo.

Viisentliga héndelser under rikenskapsdret
Under aret har foreningen upplatit tva nya ldgenheter med bostadsritt - lagenheter som tidigare var

hyresrétter.

Merparten av pengarna fran upplatelserna har anvénts till extra amorteringar av foreningens banklén, dér
1,4 mkr har betalats av under 2023 och ytterligare 700 tkr i borjan av 2024,

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid &rets borjan 18
Antal tillkommande medlemmar under aret 3
Antal avgaende medlemmar under aret _0

Antal medlemmar vid arets slut 21
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Skatt
Foreningen #r ett s kallat privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening).

Foreningen har forvirvat sin fastighet till ett pris som understiger tillgdngens marknadsvérde genom s
kallad paketering. Detta innebir att fastigheten har varit foremal for underprissverlatelse. Dédrmed finns
det en uppskjuten skatteskuld i foreningen som kan komma att aktualiseras ifall foreningen avyttrar
fastigheten. Per 2023-12-31 uppgar den uppskjutna skatteskulden hanforlig till fastigheten till cirka 2 639
tkr.

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi visar pa ett underskott for rdkenskapsaret, vilket var véntat da foreningen i enlighet
med den ekonomiska planen inte tar ut arsavgifter for att téicka avskrivningarna pé foreningens fastighet.
Detta da avskrivningarna endast utgor en bokforingsmassig kostnad och inte motsvaras av nagon faktisk
utbetalning. I berdkningen av arsavgifterna ingdr istillet kostnader for foreningens 1pande drift, réantor,
amorteringar samt en uppskattad kostnad for framtida underhéll. Vidare har foreningen valt att gradvis
anpassa arsavgifterna till det nya, hogre ranteliget, vilket mojliggors tack vare foreningens goda
likviditet. Denna gradvisa anpassning bidrar ocksa till foreningens underskott.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 471 491 485 517
Resultat efter finansiella poster -310 -143 -93 -59
Soliditet (%) 56 48 48 46
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta

(kr/kvm) 765 711 656 656
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 16 856 19 724 19 943 20 162
Skuldséttning per kvm bostadsréttsyta

(kr/kvm) 19 264 24 275 24 545 24 815
Sparande per kvm (kr/kvm) -119 41 133 199
Rintekénslighet (%) 25 34 37 38
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 186 231 174 123
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 75 62 58 54

Kostnader for ligenheternas uppvéirmning, varmvatten och forbrukningsel ingér €j i &rsavgiften, varfor
dessa kostnader inte heller ingér i berdkningen av foreningens energikostnad per kvm ovan.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Balanserat Arets Totalt
insatser avgift resultat resultat

Belopp vid arets ingang 9 945 000 420 000 -361 539 -142 562 9 860 899
Okning av insatskapital 1 530 000 425 000 1 955 000
Disposition av foregaende
ars resultat: -142 562 142 562 0
Arets resultat -309 569 -309 569
Belopp vid arets utging 11 475 000 845 000 -504 101 -309 569 11 506 330
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
i ny rikning overfores

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

-504 101
-309 569
-813 670

-813 670
-813 670
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Resultatrikning Not 20230101
-2023-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
I:Iettoomséittning 2 470 561
Ovriga rorelseintékter 14 268
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 484 829
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -202 739
Ovriga externa kostnader 4 -135 020
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgingar -163 954
Summa rorelsekostnader -501 713
Rorelseresultat -16 884
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4 057
Riéntekostnader och liknande resultatposter -296 742
Summa finansiella poster -292 685
Resultat efter finansiella poster -309 569
Resultat fore skatt -309 569

Arets resultat -309 569
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2022-01-01
-2022-12-31

491 188
0
491 188

-252 803
-51 991
-163 954
-468 748
22 440
32

-165 034
-165 002
-142 562
-142 562

-142 562
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

5 19 094 059
19 094 059

19 094 059

85591
14 598
100 189

1441 473
1 441 473

1 541 662

20 635 721
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2022-12-31

19258 013
19 258 013

19 258 013

73 879
270
74 149

1156 002
1 156 002

1230151

20 488 164
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 320 000 10 365 000
Summa bundet eget kapital 12 320 000 10 365 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -504 101 -361 539
Arets resultat -309 569 -142 562
Summa fritt eget kapital -813 670 -504 101
Summa eget kapital 11 506 330 9 860 899
I:ﬁngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7,8 8 784 331 10298 402
Summa langfristiga skulder 8 784 331 10 298 402
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7,8 115704 115 704
Leverantorsskulder 54 112 48 508
Skatteskulder 49 728 45730
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 125 516 118 921
Summa kortfristiga skulder 345 060 328 863

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 635 721 20 488 164
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Kassaflodesanalys

Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rinta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forindring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser, upplételseavgifter
Amortering av 14n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-16 884
163 954
4057
-296 742

-145 615

-11 712
-14 328
5 604

10 593
-155 458

1 955 000
-1514 071
440 929

285 471

1156 002
1 441 473
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2022-01-01
-2022-12-31

22 440
163 954
32

-165 034

21392

7982
2234
3139
312
35 059

0
-115704
-115 704

-80 645

1236 647
1 156 002
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022

Arsavgifter bostider 353 263 304 824
Hyror bostéder 102 508 173 502
Hyror parkeringsplatser 14 143 12 861
Ovrigt 647 0
470 561 491 187

Not 3 Driftskostnader

2023 2022

El 60 744 85 680
Vatten & avlopp 37 226 36 308
Renhéllning, sophantering 32019 28 260
Fastighetsskotsel 17 742 40 571
Reparation och underhall 1900 9738
Fastighetsforsikring 27 684 27 942
Fastighetsavgift 25 424 24 304
202 739 252 803

Not 4 Ovriga externa kostnader

2023 2022

Programvaror 3923 2 890
Forbrukningsmaterial 2 099 204
Redovisningstjanster 45 000 45 000
Forsiljningskostnader 82 890 2 490
Bankkostnader 1108 607
Ovrigt 0 800

135 020 51 991
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Not S Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Langivare; villkorséindringsdag
Sparbanken Eken; 2024-07-12
Sparbanken Eken; 2025-12-30
Sparbanken Eken; 2024-11-30

Not 7 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

20 074 454
20 074 454

-816 441
-163 954
-980 395

19 094 059

Belopp

1285125
3 806 614
3 808 296
8 900 035
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2022-12-31

20 074 454
20 074 454

-652 487
-163 954
-816 441

19 258 013

Rintesats %
2023-12-31

4,78
4,59
1,41

Foretagets banklén om totalt 8 900 035 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

I",ﬁngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

8 784 331
8 784 331

115704
115704

2023-12-31

11 663 700
11 663 700

2022-12-31

10 298 402
10 298 402

115 704
115704

2022-12-31

11 663 700
11 663 700
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Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Efter rikenskapsarets slut har foreningen gjort en extra amortering av bankldnen med 700 000 kr.

Vixjo

Annica Hégg Johansson Lucas Turesson
Ordférande

Petter Dellemyr Peter Gunnarsson



